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haberlo efectuado por auto de 24 de Abril da 1891 se pnesta 4 sa nid piremsidarar qua: a3 da la compatan- a- oacto de que Molifulleda representaha en e! acto d¢’
aeorldé que re prooediera por el Jozgado al otorga- |cia de los Ju2e=s muniaipa'ss el emnscimiento da los

miento de ¢ficio : Resnltandy qne en c¢amplimiento da

joicios gnva eaantia no exsala 12 200 nesos y que para

diehs resolucitn Don José Maria Solfs Juez mnnicipaj | Ia ejeenaioén 12 'as santaneing es wiamors eompatants el

sunlente de Caguas, otorgd en 27 de Abril de 1891
eseritura pablica anta el Notario de 1a expresada Viila
Don Fraccisco Gimenez Pricto en la qne en nombra da
lag sucesiones Gimenez, Obérdova y Sicardd, vends a
IDon Magin Mo!lfvlieda representado en el acto por Don
Juan Molfalleds, la finea embargada por las dos terce.
ras partes de su valoracion ascendsntes & 893 pases,
moveda oficial, ep adjadicacién y pago de 172 pesos H0
centavos de ignal moneda y para cubrir el prineipal y
costas causades hasta la fecha advirtiendo el Notario
autorizante que el terreno rematado guada afecto 4 la
responsabilidad de obligaei6u hipotecaria & favor da
jas M.M, Carmelitas y presentada esta escritura en el
Registro de la propiedad fué devuelta con la siguients
nota suserita por el Registrador Don Antonio Guarch
“ denegada la inscripeién & que se refiere el precedente
documento por falta de competencia del Juez que
otorga la venta, toda vez qus tanto el valor del in-
mueble enagenado como 1a cuantia del juicio en que se
decret6 su venta excede de la cantidad prafijada para
los juicios verbales”: Resnltando que, contra la anterior
calificacion .nterpuso Don Juan Mollfulieda en nombre
de su hermano Don Magin, el presente reonrso, en
solicitud de que se preceda 4 la ipseripoidon del mencio-
nado titulo 6 que esto s verifique por el funcionario 4
quien por la Ley corresponda sustituir al Rr:*g‘.st'rados
en casos como el presente ; peticiones qus gazond aia
gando; que los Jueces municipales son competentes
para couocer eu juiclo verval de las demandas cuyo
interés o exceda de 1000 pesetas, gque en la ejecucién
de ia sentencia cuando se rematen 6 aijudiguea bienes
para el pago de erédito reclamado, se hard saber al
deuuor, covsignande el precio para que dentro de
tercero dia otorgue la cscritura de venta 4 favor del
cowprador, y 81 no lo veriica por cualquier cansa el
Juez lo otorgard de oficio ; que al Registrador corres-
punde la eanficacién de los titnlos sujetos 4 inseripcidn
de biendo atender 4 la validez de la obligacion consig
neda en (a eseritura y st esta fuese nuia por sa natura
leza, conuiciones, calidad de lzs perscuas que la otorguen
i vira causa semejante 6 independieante de su forma
extiiusecs 8e cousidersra la falta como 1o subsanable;
que si los Jucces munieipales son los Gnicos competen
tes para covo.er de toda demanda cuyo interés no
exceuan ue 200 pesos, y constando que lo gue es origen
del tiinlo cuya iuseripeion ha sido devegada no aleanza
A ¢8a cabliuad, es inaudable la competencia del Juzga
do wuuicipal de Uaguas paia el otorgamiento de ia
esciitura, & tavor del oesicnario de los bienes subasta
dos, por was que el valor del inmueble ses mayor por
que la cusbla del juicio no es otra, segn la ley, que
la caplidad porque se demcuda y esa caatidad eu el
presenie casu no excede de 200 pesor y que el Registra
dor lutenino de Caguas que suascribe la nota no ha
debiuo ntervenir eu ia luseripeion del titalo, objeto del
recuisv pur ser parte interessda en el asunto de que se
denva wcho tiulo como arrendatario del terréno rema-
fudo, €u cuyo concepto ha debido inhibirse de su
copoomicnie s KHesultundo que conferida audiencia ai
Rogistra.on suieito la coufitmacion de la nota, alegan-
UU 3 (U sCEgUILo €l Juicio el leciamaciOn de 172 pesos
60 centuvus, la geutcncia, los pi'ct‘.ﬁdimiu.uto; de apre-
wiv y lu esciliura devueita ¢ebeu 80io ruferirse ai pago
de lu releride caplidad y coswas : que de otro modo la
Cuulila ue lus Juicios 83 Tegu aria por log intereses ¥
BELUIUO Ul Julcio Ver bal, rcCiaiaudo ‘egtus poiria
logieise €] pag. de cualquier C.use de oreditos burian
duse la ley procesaly; que el el Juez municipzl de
Uaguus buvicse conerclado su mision al ctorgauwienty
de una escrituls de veula para el pago de los 172 pesos
B0 ceutavus recalnados, Las las costag, autque estas
bubicsen excedido de lus 200 pesos que deiermioa la
cusiulia de lus Juiclus verbzies hubiese otiado dentro
de su cumpeicbela : pero refiniéndoss ‘l.a eseritara oior-
guaua ul pago de | (ol pesos na practleado un acto gus
86 5ai6 Uth dwile de sus atribucioues; gqu: Don Juan
Moliiueun Bl ccmparveer en el juiciv & nombre do las
1t R, Macres Carmelitas pudo muy bien pedir la adju-
Giteocu de ls finca & tuver de sus represcatadas y el
hecer la ces10a de los cerechos de estas 4 tavor de idon
Mugiu wo hacia oira coss que practical un acio nuio,
eh primer lvgal por dCarvocr du pt:r:s._.-.ual.uad Y @n go-
gundo porque trat.ndess de wonjas en clausura s n
pulus las cbsgel «loucs de sus bne[ms, siempre que nu
intervosga la autorizacién del Ul(_)ceam.u; que nada
teROria Ge particalal esa misma ceslon 81 ¢coa elia nu sc
tratara por Moiitulleda de pesjudicar los lut-\-re.ws_zje las
K. Madres Carmeliitas pues al ceder el crédito 6
juterescs pritenecientes & éstos 4 su hermapo Don
Magin y al scepter & pombre dae esw la escritura de
veuls Ue terreno, consienio en que los bienes queden
libres do Is responsabiilded & que estdn afectos siu
eX1git @ consignacion del preciv de ld subasia para su
eutrega & los sereedores el credito ¥ que aluguna de
las partes que hap lntervenido eu el juicio y en ei
contisto Geuen con el lulorwante parentesco alguao
sléudule por tauto wuiteicute que se lna_cr'.bu a ftavor
de unu O viiv e eXpresada fiuca porque aln en el caso
de quo luviese v Biliendo los Wricwos cbjcto de la
€ousblla siluple Wiulla quUe pagar el cauvh (ue se
CULY LT @i UE [CRUILATE BCT BU VeDia «To duchu;
Kesu luLuu yue vl Jucz delegadu TEs.UVI0 qUo ia Ssuli-
toras objelv uel leclisu 8 I0SCribibie 81 Lo ticoe 0Lros
detectos que los calificadus en !a uoila deuegatoria

Juez qua eonoaid da jnicio an la 12 Lassania; qas el
pracio en a2 ses valorads 11 finea que 89 embarzas en
2] proea limiante d» apramio deal pariodo de ejeencién
de santenciz no 1 flaye en manara a'gana en la datoar-
minaeién da la ¢ mmn=tenaia 1l Jozgado quas econr-e
del juie o, porgne ara fila® 1= eHmpat-n+a d3 jnzgado

res por la enantin de los juecs se atienda solo 4 !a
canticlad qus sa reclama j que padece notorio ercor el
Registrador al afi mar que f:ita competeneia al Juzza-
do municipal para otorgsr la escritura antes menciona-
da porque .a cazatia del jnisio en que 88 deeratd ia
venta excede 1a cantidad prefijais para lo3 jaicios
verbales, porque e jnicio s3 siguid sobra pazo de 172
pesas 50 eentavos; por esa suma, se condend al pago &
ias sneesiones damandadas vy sunque en la diligzeneia
de remate al proponer Molifullada que se ls aljudicass
como acreedor i finca embargada, por 1:5 dos tercaras
partes, manifastd se Is adjudicase en parte de pago de
capital y rélitos y asi se aprobd el remats, ia du'a §
que puede indeeir la defactuosa expresién del rema-
tante se desvana¢e al 1er la eldnsala priveipal ds la
escritura de venta en gus ¢ establece que so hace en
adjndieaciébn y page ds 172 pesos DO eentavos @
réditos de un capiftal de eecusos de 1150 DeEsOs para
cobro da prina:pal y costas v la advertencia de' Nutario,
de guae, ia finca queda afeeta, & & obligacidéu hipuiecas
rig & favor de las M M. Cannzlitas, gue ias Cebas
razones alegadss acerat 4o oivos defecios de la 2seritara
no son hoy objeto de esia expedienta estando limitado
4 determinar la pros .l uea & uunproesriaucia de la
canea de denegzacibn alvg:ia

¥y qus no bay razé : algnna qua 1mpida gne ia iaserip-
cion, 8i es procedents, se roalics por el Registeador
interino de Uagu};g Sr Quareh DITQiis No e:ta acredita

do que 8ea garronrataro {2 (9 faaa quna 82 !-i‘;'i‘té’. de
inser bir y porgne aurqus o fusia U0 88 eXpllod el
interés que respacto 4 ino G oiro propistario podiera
tener: Resultando: qu»y apeludo el anterior auto por
el Re-gistrador agregsé en su esaito 4 03 defecses
snotauos, los siguientes: qus tratandose do biemes
sujetos 4 distintas hip tcoss debié notiticdrsele 4 los
acreedores duefiis de segundos y posteriores grava

moues el estado de la ~jecuciOn para que Interviuisran
en ¢l avalGo y subasta de ios lLienes si ies conviaiore,
en cumpiimiento e lu dispuesto en el articulo 1483 ds
1a Ley de Bojuisiamisnto que repressutaudo Don Juan
Muilfuiieda en el junico verbal 4 las R.R. M.M. Qarwe-~
litas pndo muy bien pa ir ia a {jndicacion de los Dienss
& favor de és'as en pago de principal y eostas pero
nunea 4 dar <so8 derachos 4 nn tereero sin estar cum-
pletamente autorizado; que trarandose de derechos
reaies pertesecien.ey 4 religiosas profesas se necesiia
pArd s enagenacién la autorizacidn del Diocesany,
c4y0 requisits no se comorueba ; cne atin en el caso do
que la venta hubiese sidy legal debid coasignarss el
preoio para sa entrega 4 R.B. M M. Cavneiltas caya
consignacién no aparece haverse efectualdu; y que
expresandose en ias alvertencias del Notario gne el
terreno rematade y afecto 4 respousabiidad ve ouliga-
cién hiputecaria & favor de las R.R. M.M. Ourmel.tas
quedaba libre de toio gravameon, se piaclicaba dua
cancelacion por quien nn tsiia ateibacioues Jata 103
Resu tando: que e'evado el expedieats a la £ resiueucia
asi como un escrito lel recurrente €01 esriidcacion de
patticnliares de un jnicio 12 menor cuantia segatio por
Don Magio Mol fuil:da eontra Don Autonio Gaarch
en cobre de arrendiamiento de un prélio risuocoy, la
suyei.oridad rev eb el auto del inferior y deciard bien
hesha in denegicién de inscripeion dwaoretada por el
Rogistrador por fos siguientes Mmopdementos. — 19 Qne
la ampliacién do [os motives de ia denegacion de
inseripe:édn que hace el R gistrador al es.abloesr su
recnis: ds apeln +6n no vusle nt d=be discuatlirse y
mucho m-pes tomarse ¢n euenta al resoiverse aguel
porque ha venizo al expediente fuera de oporvanidad,
prrque no 8= consignbé en la nota de dasnegacidén y
porque por ello no ha podido impugn irlos el inieresado
vt decidirlos el Joez en su resolaci6n ; 22 Qoe la
apelacidén ha de e-fiirsa por tanto al resolver la cuestion
legal planteada a te el Jusz de 1% instancia 6 sea por
el solc motivo de la ineomp-teneia dei Jusz que Ltorgo
la esoritura, cors gnando en la nota de dencgacidn.—
39 Que trat:ir i we de Ja inseripeién de una escritura
de "venta otorgala por consecuencia de un remate
judicial es praciso zjustarse 4 los términos de este
tom:n lclos conforms & su tenor y seatido literal sip
acudir 4 Interpretacio: ¢s mas 6 menos (0gicas que no
son admnisibice en ecasos como éste. — 4% que segln
consta claramoente en la esce tura el demandante Moil-
failedn piid se le adju licasen 108 terrenos embarga 10s
¥ que estan afectos 4 .a obligac:ién hipotecaria por las
dos terceras partes de s1 jusiiprecio en pago de principal
y réditos reclamados, ¢s iecir, Por tanto, en pago de los
1€.11608 reclawados en el juicio y del capital el ea_so
que pesa sobre la fincs. — 5" qus no habiéudose recla-
maius en el juicio verbal, el capital del ceuso cuya
cusulia exceiy de 1 00 pesetas, w0 debid el Juez
wuzieipal hacer una adjadlicacidon en pago de un
crédlto que po bhabia sidd> ot poafa ser oujete dei
it giv, lucurriendo ast en la lucow peieucia e ciloudeor
sU JurisdicCiOn ai exirewo de auturizar pagos hechos eu
forma de procedimiento completamente ardéwalo é

irregular; 6¢ que adp mirando la cuestion bajo el

cor «f Rogistrador atj
serie p:esentado para insoripedn -a tanrepatida eserivura

ranate lpos derachos de las RR MM OQarmelitas
e¢damo primsras hipotecariag, tampoco cabe aceptar comn»
'egal v proerdenta !'a adjulieacién en pago por el
~eavital d=] censn perque cuando en la veonta ja licial
da bisnes inmnuebl'ss aparecen estos gravad«s ewm
21808 N0 88 pagan o3 mismos en la forma q12 an est»
caso se ha emolaido sind qua deban los Jusezs ajns.
L farga oxtrictam=ance § 1) qne clara v term'n 1 ntemente
| nraseriban log artien' s 1509 v 1510 de la Ley de En-
jiciami=nty ¢ vil en lo3 enales se diea qqa aprobado
el »am t@ el actuarin practicard la liqm:daciéy de las
' nacga3 que atastan al inmueble vendido rabajando del
pracio solamente el capital de eensms vy d2més cargas
| perpétnas 3 e esa liguidacién doaspues de vista por
izs partes la aprobard ¢! Jaez 6 mandard hsoer las
reot'ficacionss que prosedan y qur inago se mandark
al comoprador gqua consigue el precio que rasuite de
‘a 'ignidacibén, Jda enyo procedimento no solo s2 ha
preacindido en absoluto en este easo, sind qua es mas,
apirees que, me:l.ante una forma especial -le adjudi-
¢a1i6n se han pretendido eladir esos mismos trimites
qus 8on en maudato de la Ley y 72 que por consiguien-
te sclo punede entenderse el remate en el sentido que
su3 términos expresan 6 sea como un pago ilegal de
‘o guu 0o ha sido ni podido ser objeto del jaicio verbal
seyraido solo para el enhro de los réditos del censo:
Censidarando : que el Ragistrador interino de Ofigues
nua ecaiified el deenmento negativamente no podia
naceio deniro de las dispousiciones vigentes en forma
alyuna desde el momeuto en que por distintos concep-
too fignraba como interesado ea dicho documento ya
g1 of remate de los terrenos gque se trataban de ins-
cribir, se hizo 4 su favor primeramente por cesi6n del
romstants, apuldndese acspues por que el cesionario
a0 eamplid con el contrato y ya que el mismo Regis-
t ador interivo resultaba ser arrendatario de los terre-
no < y sostenfa enestion2s sobre el pago del arrenda-
micnto, ¥y ostd ordenado que ios Registradores 10 po-
dran calificar por si lus documentos de cualguiera clase
1jue so le presenten, siempre que ellos 6 sus respectivos
conyuges 6 parientes dentro del cvarto grado de con-
singuinidad 6 segundo de afinidad tengan aig@n intes
rés en dichos documentos. QOousiderando que no es
e admitirse que o1 Registrador puada hacer sucesiva
mento diversas caiificaciones del documento que se
le p.e enla para inseripeién despuss de la primera que
estampd al pié dei mismo docamenty y qae sirvid de
fundamento al debate en el recarso guaoveraativo, por-
guz nl puio feuerias en casnta el interssaio para re-
tuvaria: 0 subsanar los defectos que acussram en su
0430, a1 el Juez elegado ienerlos en cueata al resoiver
el asuuto y porque aparte de coasutair uaa infraccita
de la legislacion hipotecsria, es opuasta & la baeoa
dootrina juridica de que en todo procedimiento cada
acto tiene su lugar y tiempo seialados sia que sea
ligito 4 los contendientes rapetirlos, reformarios 6 adi-
ciouarios caando por olvido, ignorancia 6 ounalquiera
otia causa O propdsito ia habiesen smitido en sa opor-
tanidad pertorbando todo el orden, produciendo inde-
fension 6 provocando del Jnzgado fallos incompletos,
4 todo o cual pudiera conducir la invoeacién por el
Registrador despues de su calificacion regiamentaria
de ulros WoOtivos que no tuvo en cuenta 6 que no wen-
ciond dendaments, w lo :0 cual no obsta para qas si
esta Saceibn al ex.uuuar luos recursos gubernativos,
note alguna 6 alguuas faltas subsanables 6 insubea-
pables en los documentos distintas de las notadas
el Registrador pueda tenerias presente al dioctar la
resolucion que proceda, 4 fin de evitar en todo caso,
que la Ley quede incumplida 6 declare inscribible on
ducumensto gue no lo sea: Cousiderando: gue el Gaico
motivo alegado en forma por el Registrador interino
para denegar la luscripeibn de la escritura otorgada
por autoridad jadicial 4 consecuencia de un remate
cousistents en atircmar que dicha Autoridad le faitaba
la competencia eu el asunto dado el valor del inmueble
epagocuado y la cnautia del juicio, es inadmisible desde
8. momento en que no es el valor ds lo que se vende
el que sirve pars fijar la competencia sins el de la
cantidad que se reciama en la demanda y en el caso
preseute uo excedia de las 1000 pesetas sefialadas en
el articulo 455 de la Lsy de Eopjuiciamiento civil sin
que los términos de la esoritura antoricea & sostener
10 conlrario & pesar Jde no teaer toda la ciaridad ape-
tecibie pues repeiidaments 80 manitiestg que is ejecu-
c:00 82 ha seguido y el remate realizado para sl cobro
de los 172 pesus reciamados, no por el capital del censo
cuyos inlereses estdn representados por dicha cantidad,
pucs €. censu queda suusisiente y de él sigae
aiendo el remataute cesionario sogia estipalacién
cXpresa cousiguada en la cldusnia 4* de la esori
no pudieado la primera de ias palabras “priveipal y
cosias” eizplea las en el olwrgamiento, eatenderse que
se vefiere al ceuso, sinG a4 los 172 pesos reclamados
coluc en el mismo olvrgamieuto s2 dive, con las palavras
ivmsdiatameule auteriores:  QCousiderando que las pa-
javras “priucipal y 1€ditos” empleadas por Molifalleda
a. pedlr que se decretara el remate & su favor, no se
reforian co torma alguna al capital del censo poes 4
coutinuacion cede el remate al Sr. Goarch & coundicibn
de que daicho Si. reconoszea en forma el mism) grava-
W, es deeir, ol conso y cuando avalada eeta cesitn
e¢ aprueLw 18 Scgunda por el Juzgado, 8o hace quedan-
do vbligado ¢l cosilvuallo & ulotgar le eCritars de re-
culloviuicllo Joi ceusv y en el olorgamisato se dice
gue gravau la Quca vepaida, los pesos del cayital del
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veusy, con 10do 1o que se evideacia que el Jusgado s
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